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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Repinski Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdansk -Pétnoc Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w
Gdansku pod numerem: 0000140346
Siedziba: ul. 8-go Marca 3/4, 83-400 KosScierzyna

Adres:
Biuro sprzedazy: ul. Sktadowa 3, 83-400 KosScierzyna

Nr NIP i REGON (NIP) 5862096288 (REGON) 192801751

Nr telefonu +48 783 430 555

Adres poczty elektronicznej

mieszkania@repinski.pl

Nr faksu

58 / 680-19-30

Adres strony internetowej dewelopera

www.mieszkania.repinski.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

uzytkowanie

Adres Ul. 31 Stycznia 13 i 15, 83-400 Koscierzyna
Data rozpoczecia 18.10.2017
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 30.01.2019

Adres

Ul. Moniuszki 13 i 15, 83-400 Koscierzyna

Data rozpoczecia

09.04.2018

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

ul. Moniuszki 13_09.10.2019 ul. Moniuszki 15_20.11.2019

uzytkowanie

Adres Ul. Matcuzyniskiego 12 , 83-400 Koscierzyna
Data rozpoczecia 06.08.2018
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 03.02.2020
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uzvikowanie

Adres Ul. St. Moniuszki 17, 83-400 Koscierzyna
Data rozpoczecia 23.04.2019
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 09.10.2020

uzvtkowanie

Adres Ul. St. Moniuszki 19, 83-400 Koscierzyna
Data rozpoczecia 12.12.2019
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 31.05.2021

uzvikowanie

Adres Ul. St. Moniuszki 21, 83-400 Koscierzyna
Data rozpoczecia 01.06.2020
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 31.10.2021

uzvtkowanie

Adres Ul. St. Moniuszki 23, 83-400 Koscierzyna
Data rozpoczecia 10.10.2020
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 17.01.2022

uzvikowanie

Adres Ul. I. Paderewskiego 10, 83-400 Koscierzyna
Data rozpoczecia 31.03.2021
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 15.09.2022

uzvtkowanie

Adres Ul. St. Moniuszki 25 i St. Moniuszki 27, 83-400 Koscierzyna
Data rozpoczecia 19.08.2021
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 14.03.2023

uzytkowanie

Adres Ul. Tadeusza Kosciuszki 2 , 83-400 Koscierzyna
Data rozpoczecia 26.04.2022
Dat dani tat leni

ata wydania ostatecznego pozwolenia na 24.05.2024

Adres

Ul. Ignacego Paderewskiego 16 i 18 , 83-400 KosScierzyna

Data rozpoczecia

21.04.2022

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Paderewskiego 18_3.10.2023; Paderewskiego 16 _20.02.2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Ignacego Paderewskiego 12 i 14 , 83-400 KosScierzyna

Data rozpoczecia

30.03.2023
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Data wydania ostatecznego pozwolenia na

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

. . 10.10.2024r.
uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego (1)

Koscierzyna, ul. Stanistawa Moniuszki 44 i 46

Dziatki oznaczone numerem geodezyjnym nr 128, 1371, obreb 0006,
Koscierzyna - miasto

Numer ksiegi wieczystej

GD1E/00003609/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o
powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieruchomosci (2)

nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia (3)

- lgdowisko dla $migtowcdw umiejscowione przy Szpitalu Specjalistycznym w
Ko$cierzynie, tj. na dziatkach nr 2/11, 18/5, 19/5, obr 006, Ko$cierzyna m.;

- elektrocieptownia kogeneracyjna wraz z niezbedng infrastrukturg na dziatkach
nr 142/46, obr 006, Koscierzyna m. przy ul. K. Przerwy — Tetmajera 3;

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy nie dotyczy

UCHWALA NR XXXVII/340/21
RADY MIASTA KOSCIERZYNA
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla
Koscierzyna Zachdd w Koscierzynie (MPZP).

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

http://www.wpkoscierzyna.e-
mpzp.pl/index.php/37-uchwala-nr-xxxvii-340

21/
Miejscowy plan odbudowy nie dotyczy
Inne (4) nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

17.MW - teren wydzielenia wewnetrznego 17/5.1,

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza sie:

a) przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe w
poziomie parteru oraz pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placéw
ogolnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia),

z ktorego korzystajg mieszkancy budynku,

b) lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z
funkcjonowaniem podstawowego przeznaczenia

terenu tj. placéw zabaw i gier oraz urzadzen sportowych,
placéw gospodarczych, obiektéw zwigzanych

z infrastrukturg techniczna.

Przeznaczenie
terenu
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Maksymalna
intensywnosc¢ 2,9
zabudowy

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢

minimalna 0, maksymalna 1,5,

Maksymalna
powierzchnia maksymalna 40%
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla wydzielenia wewnetrznego
wysokos¢ zabudowy |17/5.1: maksymalna 12,5 m, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt. 2i 3 MPZP,

Minimalny udziat minimum 40%;
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

Minimalna liczba dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,7 miejsca
miejsc do na jedno mieszkanie,
parkowania

Warunki ochrony 1) W granicach terenu obowigzuje wprowadzenie zieleni
Srodowiska i zdrowia [urzadzonej, dla ktorej ustala sie:

ludzi, przyrody i a) powierzchnia catkowita niemniejsza niz 3000 m2, przy,
krajobrazu czym dopuszcza sie podziat na maksymalnie pieé
niezaleznych terenéw pod warunkiem, ze:

- co najmniej jeden teren bedzie miat powierzchnie nie
mniejszg niz 1000 m2 i w 40% zostanie zagospodarowany
pod zbiornik wdd powierzchniowych. Obowigzuje
lokalizacja terenu poza terenem wydzielenia
wewnetrznego 17/5.1,

- dla pozostatego obszaru dopuszcza sie podziat na
maksymalnie cztery niezalezne tereny

o powierzchni nie mniejszej niz 500 m2 (kazdy) i
obowigzku lokalizacji, co najmniej dwdch poza terenem
wydzielenia wewnetrznego 17/5.1,

b) obowigzuje wprowadzenie rownomiernie
rozplanowanej na obszarze terenu zieleni wysokiej,

c) dopuszcza sie wprowadzenie infrastruktury sportowej i
rekreacyjnej,

d) tereny utwardzone, nieprzepuszczalne (Sciezki, place
itp.) nie mogg stanowi¢ wiecej niz 20% terenu,

e) wyklucza sie podpiwniczenie,

f) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci minimum 6 m od lustra wody zbiornika wéd
powierzchniowych,

g) dopuszcza sie bilansowanie terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej, o ktérej mowa

2) zasady ksztattowania zieleni w granicach terenu:

a) obowigzuje podejmowanie dziatan zmierzajgcych do
rozszerzenia i wzmocnienia powigzan przyrodniczych, w
szczegolnosci wprowadzanie nasadzenia zieleni w formie
biogrup,

b) obowigzuje ksztattowanie zieleni, w tym zieleni
wysokiej wokét zbiornika wdéd powierzchniowych, o
ktérym mowa w ust. 3 pkt 1 lit. a MPZP.
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Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny
szczegOlnego zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Dla danej karty terenu nie ustala sie.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terendw lub
obiektéow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub
obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg: tereny,
gbrnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych, nie wystepujg réwniez naturalne predyspozycje
do wystepowania zjawisk osuwiskowych. W przypadku
przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych
bedgcych w gestii wtasciwego organu Obrony Cywilnej
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki i
szczego6towe zasady
obstugi w zakresie

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog
02.KD.L, 11.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na

komunikacji zasadach okreslonych w § 14 ust. 6 MPZP. Dopuszcza sie
bilansowanie miejsc parkingowych w liniach
rozgraniczajgcych drogi 02.KD.L.

Warunki i

szczego6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zatacznik nr 6 do Prospektu Informacyjnego

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

17.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

2,9

Maksymalna i minimalna
nadziemana intensywnos¢

zabudowy

minimalna 0, maksymalna 1,5,

Maksymalna powierzchnia

zabudowy

40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

maksymalnie 19,0 m, z zastrzezeniem ust. 6
pkt. 2 i 3 MPZP,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimum 40%;

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie
lokalizacje 1,7 miejsca parkingowego na
jedno mieszkanie
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Przeznaczenie terenu

13.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

2,5

Maksymalna i minimalna
nadziemana intensywnos¢
zabudowy

minimalna 0, maksymalna 1,5,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

—maksymalnie 12,5 m, prz czym z uwagi na
duze réznice terenu, gdy co najmniej najnizej
potozona kondygnacja nadziemna
zagtebiona jest catkowicie w gruncie,
dopuszcza sie maksymalnie 15m, z
zastrzezeniem ust. 6 pkt 2,3,5 paragraf 28
MPZP.

- dla terenu wydzielania wewnetrznego
13/6.1 dopuszcza sie maksymalnie trzy
kondvenacie nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimum 40%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie
lokalizacje 1 miejsca na jedno mieszkanie,

Przeznaczenie terenu

15.MU - tereny zabudowy mieszkaniowo
ustugowej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemana intensywnos¢
zabudowy

minimalna 0, maksymalna 1,0,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy: maksymalna 12,0 m, z
zastrzezeniem ust. 6 pkt. 2 i 3 MPZP,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimum 40%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— 2 miejsca na jedno mieszkanie, dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodznnej -
1,7 miejsca na jedno mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

brak
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decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dnia 28.10.2013r. Burmistrz Miasta Koscierzyna
wydat decyzje o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie
elektrocieptowni kogeneracyjnej
niezbedng infrastrukturg na dziatce oznaczonej nr
geodezyjnym 142/46 obreb 6 przy ul. K. Przerwy-|
Tetmajera 3.

wraz z

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak

miejscowych planach odbudowy

brak

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- |brak
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

*
Czy jest pozwolenie na budowe tak nieX
. tak* -
Czy pozwolenie na budowe ostateczne nieX
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja Nr AB. 6740.59.2.2024 z dnia 8 lutego 2024 roku
wydana przez Staroste Koscierskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

nie dotyczy
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Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 212712320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234,

jednorodzinnego

. . nie dotyczy
282 i 784), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ
Data zakoriczenia budowy domu
nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 27.02.2024 .

Planowany termin zakoriczenia prac budowlanych:  30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Przedsiewziecie deweloperskie polegajace
na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, z podziemnymi halami
garazowymi oraz niezbedng infrastrukturg
technicznga. Zadanie inwestycyjne
ograniczone jest do dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z wspdlng
podziemna halg garazowg. Numery
administracyjne budynkdw: St. Moniuszki
44 oraz St. Moniuszki 46 wraz z
towarzyszacy infrastruktura - zgodnie z
zatgcznikiem Nr 5_ Plan zagospodarowania
terenu;

13,56 m- odstep pomiedzy budynkiem
Moniuszki 42 a Moniuszki 44; budynki
Moniuszki 44 i 46 przylegaja do siebie.

Sposdéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie ustalona wg pomiaru powykonawczego
zgodnie normg PN-ISO 9836 2022-07 ,Okreslanie i
powierzchniowych i kubaturowych” :

- na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progdw itp.;

- do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, przedpokoi, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczeri stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania,

- pomiaru dokonuje sie po wewnetrznej dtugosci $cian w pomieszczeniach, po potozeniu

z obliczanie wskaznikow|

tynkow,

- doktadnos$é obliczen powierzchni do 0,01 m kw.
- powierzchni zewnetrznych niezamknietych z wszystkich stron dostepnych z danego
pomieszczenia (balkon, antresole, loggie, tarasy, itp.), nie wlicza sie do powierzchni
pomieszczenia ani mieszkania lub lokalu uzytkowego.

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne oraz bierzgce wyptaty z
rachunku powierzajcego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyty, Srodki
wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw
y Y Otwarty mieszkanowy rachunek Zamkniety-rmieszkaniowyrachunek-
powierniczy poewierniczy
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Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Na rachunku powierniczym otwartym prowadzonym przez bank, gromadzone s3
srodki pieniezne Nabywcow na cele okreslone w umowie deweloperskiej.
Wyptata zdeponowanych srodkdw nastepuje z harmonogramem przedsiewziecia
inwestycyjnego okreSlonego w umowie rachunku powierniczego po
pozytywnym zweryfikowaniu danego etapu przez bank.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

L.p. ETAP TERMIN %
Stan"0"; konstrukcje parteru 112025 20
Konstrukcja budynkéw. Warstwy izolacyjne na dachu z

I, . ya BHEYRES v rzeacy] VI 2025 20
jednokrotnym pokryciem. Stolarka okienna
Sciany dziatowe, instalacje elektryczne, tynki, izolacje w hali

. o . je eieriyeene, iy e X 2025 25
garazowej. Pokrycie dachu wierzchnig warstwa, elewacja .

Instalacje podposadzkowe wod-kan i c.o0. Posadzki cementowe
. Prace malarskie $cian i sufitow. Izolacje stropu nad garazem.

IV. . ) Je stropu nad ; 12026 25
Kanaty wentylacyjne w garazu. Posadzka przemystowa hali
garazowej
Oktadziny wewnetrzne schodow i korytarzy, drzwi wejsciowe
do mieszkan, balustrady wewnetrzne i zewnetrzne

V. balkonowe. Montaz osprzetu elektrycznego, wentylacyjnego, V12026 10

hydraulicznego.Przytacze  energetyczne.  Winda. Préoby
sprawdzenia. Nawierzchnie zewnetrzne.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest mozliwa

Zmiana ceny jest mozliwa w razie:

- zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT na lokal mieszkalny w okresie od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej — w zakresie w|
jakim stawka ta ulegnie zmianie.

- zmiany standardowego wykorczenia i wyposazenia lokalu, ustalonego wg zatacznika nr
4 do prospektu ,opis techniczny budynku i lokalu z zasadami wprowadzania zmian w
zakresie aranzacji lokalu, ustaleniami organizacyjno-porzagdkowymi, warunkami
technicznymi odbioru lokalu”;

- zmiany powierzchni lokalu stosownie do wyniku pomiaru powykonawczego, przy
przyjeciu ceny za 1 m2 jak w § 4 ust. 4 umowy deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpic¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

zZ umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej jezeli:

1) Umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy o
ochronie praw nabywcy;

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymil
w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w|
art.35 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy;

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o ochronie praw
nabywcy Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

5) Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zafacznik do Ustawy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy w|
terminie okreslonym w niniejszej umowie;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym Bankiem w trybie i terminie okreslonym w § 10 ust. 1 Ustawy o
ochronie praw nabywcy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o
ochronie praw nabywcy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia z innym
bankiem umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o ochronie praw nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrej mowa
w art. 41 ust. 11 Ustawy o ochronie praw nabywcy;

12) jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku — Prawo upadtosciowe;

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) - dniowy termin na przeniesienie praw, stanowigcych przedmiot umowy, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 8 Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 9 Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy.

4. Nabywca ma takze prawo odstgpienia od Umowy:
a) w przypadku wzrostu Ceny Nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towardéw
ustug. W takim przypadku Nabywca moze wykonaé prawo odstgpienia w terminie 30 dni
od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o wzroscie Ceny Nabycia
w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towardw i ustug;

b) w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu ustalonej w wyniku pomiaf
powykonawczego dokonanego po wybudowaniu Lokalu przekracza 2% w stosunku do
powierzchni uzytkowej Lokalu podanej w §2. niniejszej Umowy Deweloperskiej, chyba ze
zmiana taka wynika z realizacji zlecern aranzacyjnych i zmian, o ktérych mowa w §6.
niniejszej Umowy Deweloperskiej. W takim przypadku Nabywca moze wykonac prawo
odstgpienia w terminie 30 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego na poczet Ceny Nabycia w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego bedzie spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
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6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego Umowy Przeniesienia
Wiasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w,
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia niniejsza Umowa
Deweloperska uwazana jest za niezawartg. Kwoty wptacone przez Nabywce w
wykonaniu niniejszej Umowy Deweloperskiej podlegajg zwrotowi na jego rzecz w
wysokosci nominalnej. Zwrot kwot nastapi w terminie 14 dni od dnia: 1) ztozenia przez
Nabywce Deweloperowi o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej oraz Il)

ztozenia o$wiadczenia, o ktérym mowa nizej w ust. 8.
8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne,

jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu z dziatu 11l
kw. nr GD1E/00003609/1, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

9. W razie odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej przez Nabywce z powodu
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan przez Dewelopera wynikajacych
z niniejszej Umowy Deweloperskiej, Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty Nabywcy
kary umownej w wysokosci 2,5% Ceny Nabycia okreslonej w §8 ust. 1 niniejszej Umowy
Deweloperskiej. Kara umowna ptatna bedzie w terminie 30 dni od dnia odstgpienia przez
Nabywce od niniejszej Umowy Deweloperskiej oraz dostarczenia Deweloperowi
pozostatych dokumentdw, o ktérych mowa wyzej w ust. 8.

10. W razie odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z powodu
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Nabywce zobowigzan wynikajgcych z
niniejszej Umowy Deweloperskiej, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty
Deweloperowi kary umownej w wysokosci 2,5 % Ceny Nabycia okreslonej w § 8 ust.1
niniejszej Umowy Deweloperskiej

11. W sytuacji okreslonej w ust. 10 powyzej kwoty wptacone przez Nabywce w wykonaniu
niniejszej Umowy Deweloperskiej podlegaja zwrotowi na jego rzecz w wysokosci
nominalnej dokonanej wptaty, po potraceniu kary umownej naleznej Deweloperowi, w
terminie 30 dni od dnia odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej, a w przypadku
odstgpienia od umowy z winy Nabywcy roéwniez po potraceniu uiszczonej przez
Dewelopera sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, z tym ze Deweloper moze
wstrzymad sie ze zwrotem kwot naleznych Nabywcy do czasu doreczenia Deweloperowi
przez Nabywce oswiadczenia, o ktdrym mowa w ust. 12 ponizej. W przypadku, gdy Lokal
zostat juz wydany Nabywcy, Deweloper moze powstrzymac sie ze zwrotem naleznych
Nabywcy kwot do dnia zwrotu przez Nabywce Lokalu Deweloperowi.

12. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie
postanowienia ust. 5 i ust. 6, Nabywca zobowigzany jest ztozy¢ i doreczyé Deweloperowi
w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od
Umowy - o$wiadczenie w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi -
zawierajgce zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wtasnosci Lokalu oraz wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastapic
zwrot kwot naleznych Nabywcy. W razie nie doreczenia przez Nabywce Deweloperowi w
terminie okreslonym w zdaniu 1 oswiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi o wyrazeniu zgody na wykreslenie z dziatu Il kw. nr GD1E/00003609/1
roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu, Nabywca zobowigzany bedzie zaptaci¢
Deweloperowi kare umowng w wysokosci 0,1% Ceny Nabycia za kazdy dziert opdznienia
w dostarczeniu Deweloperowi tego oswiadczenia Nabywcy.

INNE INFORMACIJE

Do czasu zawarcia Umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego, nieruchomos¢ gruntowa ulegnie podziatowi w zwigzku z
wydzieleniem dziatek na rzecz terendw pod drogi dojazdowe oznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako
11.KD.D. Docelowa powierzchnia gruntéw dla rzeczonej inwestycji to czes¢ dziatki 128 o powierzchni okoto 5238 m2 oraz dziatka nr 1371 o
powierzchni okofo 910 m2. Na powierzchni gruntu, o ktérym mowa wyzej, zrealizowane zostanie przedsiewziecie deweloperskie dwu
etapowe- Etap | zgodnie z pozwoleniem na budowe decyzja AB.6740.737.2023.1.2024 z dnia 04.01.2024 roku oraz etap Il inwestycji
deweloperskiej polegajacy na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, dla ktérych uzyskano w dniu 8 lutego 2024 roku
decyzje nr AB.6740.59.2.2024 pozwolenie na budowe. Usytuowanie obiektow - zatgcznik nr 5 do prospektu informacyjnego.
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; - NIE DOTYCZY

2) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje. - NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu]
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacii inwestvcii przez spdtke celowa — sprawozdaniem spétki dominuiacei oraz spétki celowei;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i wtasnosci domu

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
lgwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,
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— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989
oraz numer R.309355.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdbw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem
lewarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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